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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
COMISIA TEHNICA DE URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

AVIZUL UNIC NR. 21.
din 27 aprilie 2000

B Denumirea lucrdrii @ “Plan Urbanistic General a comunei

AITA MARE "™
B Nr. proiect » 721999
B [laborator : 5.C. " RT.C" 5.R.L. 5f.Gheorghe
B Beneficiar : Consiliul Judetean Covasna

Consiliul Local al Comunei Aita Mare

Constatind, ca documentatia a fost elaborati in conformitate
cu prevederile :
o Legii nr, 50/1991, republicatd, privind autorizarea executirii
constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor ;
» Hotararii Guvernului nr.  525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism ;
e Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si  Amenajarii
Teritoriului nr. 91/1991;
precum si a actelor normative specifice domeniului sau complementare
acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitatilor,

Tindnd cont de prevederile Ordinului  Ministerului
Lucrérilor Publice si Amenajdrii Teritoriului nr. 13 N din 10.03.1999,

Consiliul Judetean Covasna - reprezentat de Comisia
Tehnica de Urbanism $1 Amenajarea Teritoriului, emite urmatorul

AVIZ UNIC




privind documentatia “ Plan Urbanistic General al comunei Aita
Mare” (inclusiv Regulamentul Local de Urbanism P.U.G. aferent)
cu conditia obfinerii urmitoarelor avize:
a) Organisme centrale :

B Stat Major General al M.Ap.N.

W Serviciul Romén de Informatii

B Ministerul de Interne

B Ministerul Lueririlor Publice $ Amenajarea

Teritoriului pentru regulament local de urbanism

b) ‘ :
B Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie si
Cartografie (0.J.C.G.C))

Inainte de aprobare a documentafiei, Consiliul Local al
Comunei Aita Mare are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize si va trimite
Consiliului Judetean Covasna o copie dupd referatul privind modul in
care au fost introduse conditiile din avizele organismelor centrale si
teritoriale interesate in documentatie, precum si un exemplar din
Hotéirdrea de aprobare a acesteia.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G. PRELIMINAE,

COMUNA AITA MARE



denumirea luerari:
nr. proiect:

beneficiar:

proiectant general
volumul:

FLAN URBANISTIC GENERAL FEELIMINARE
comuna AITA MAEE
e J e
Consihul Judetean Covasna
Directia de Urbamsm, Amenajarea Terntoriulm
=1 Lbucran Publice

s.c. RTC s.r.l. Sf. Gheorghe
Requlament de urbamsm aferent FUG

=]



Reauvlament aferent PUG

-CUprinS-

Fiese scrise

ol Prescriptn s recomandan generale la mvelul localitata

Ca, Frescriptn specihice zonelor functicnale

£3. Frescriptn specifice unitatilor tentorale de refennta — localtatea Aita MARE
C4, Frescnpti speciice umtatilor tentorale de refennta — localtatea Ala Medie
Fiese desenate

AT -AM unitatr tentonale de relennta — localtatea Ata Mare

BT - Am uritaty tentonale de refennta — localtatea Ata Mede

Tnt:u*;mu!,,
arh. Titus Chirla




et F"r:a:r'iptu 8l recomandan generdle @ nwvelul fiecare) localitat

FPrezgenta documentate inlocuisaste orice alta schita de sebematzare sau Flan Lisbanistic General

- me yor promova lucrarle S operatwnile vreanishbice care contmbwee 13 organizarea stroctun urbane a
localtaty, retelels edilitare vor fi completate =i modernizate ar traseele carosabile vor fi modernzate
respectindu-se etapele n conformitate cu plansele desenate ale acestal lucran.

- %2 va respecta gonficarea tertorulul locahtaty timnd seama de functwnile domnante stabiite =i de
relatule dintre dwersele zone functonale

- limita ntrawlanulu propus s care inkra in vigoare cdata cu aprobarea prezente documentatn este hgurata
pe toate plansele, mal putin pe cele cu stuabia presmistenta prezenter luerar. |dentihcarea in teren 3
imitelor intravlanule se va face prin gmja = pe chelbuals primanes prin bormare executata de o comse
special constituta = care va aved oblgatoriu s un reprezentant al departamentulul de urbanism din cadrul
pnmans), In cazul in care pnmana conssdera cs plamsele scara /5000 nu sint subcient de edacte,
proectantul va pune la depoztie contra cost planse 3 o scars convenabila pentru identificare.
Eespectarea mitelor intravianulw ca de altiel toate prevedenle prezents lucran cade n responsabilitates
personalulnl admmstrativ din primane care va consulta FUG s toate celefalte documentati m wgoare
pentru hecare autorzatie de constructie eliberata.

- gonstructile nou realeate n localitate vor avea asigurate can de acces s puncte de alimentare cu apa
pentry stingerea incendolor i conformitate cu normatnsle P51 s ver Boavizate de Gropu Local de

PDNF‘FET‘].

- AU 5& vor autonza constructi niol sau schimban in destinatia constructulor fara ca noie functiuni 23 aba
asgurate locur de parcare conform reglementarior actusle ar cale de acces vor fi dmensionate in asa fel
meit sa v produca perturban ale traficulu adacent.

- la mtersecta UTR-unlor cu functum difente {de ex.: ntre mdustne si locuinter, m cazul in care mig) una gin
zone nu figureaza cu restrichie in prezentul PUG, 2ona care produce factor perturbaton ai medilw |
zgomote, aspect neconform cu vecinatatea, mirosun, fum, ete.), wor cbtme acceptul in scns al vecinilor cu
care au lmte comune. In cazul n care mtrepringatorul nu poats obtine acest acord. Conmild Local va
decide fara acest accept m baza unor referate de specaltate obtindte pe cheltuala mestitorun care
sohoita avtorzatia,

- prevedersa ahnatule precedent se aplca s in cazul schmbari destinatien cladinlor 23U terenunlor
existente,

- trotuarele =1, m cazul N care tonajul permite, cargsabiele nou construte sau cele care sulera reparats
capitale vor fi realzate prin ssteme constructive care sa permita demontarea lor pentru reparatn |a
conductele aflate sub ele sau schimban de forma {prefabneate sau piscoturn din beton pe nsp presat,
patra cubsea, etc.). Asfalt s beton se va turna numai in cazum justificate temeine (strat deja ewstert,
tona) ce nu permite aita solutie, alte motive obiective)

- Nu se vor dgcepta retele termice aenene non decit eventual in cadrl wnes incnte industriale sau in cazun
Justificate printr-o decize separata 3 Consibulu Local,



- Te perioada de iarna sugeram de asemena Pnimane: incheierea de contracte pe grupun straz cu
parsoane fizice sau jundice care locuesc sau funchigneaza in zona i detin tractoare sau aite mijloace
auto care pot i lolosite pentru o deszapeare ehcienta, Acestea vor 1es: pe straa 3 soloitarea
persoana) responsapile din primane s vor i platite numal pentru solctarea respectiva. In acest f2f sa
poste face o deszapenre i2ftina a intreg localitat =1 nu numai a arterslor principale.

- Consihiyl Local prin personatul admimstraty va coordona lucranlke edilitare pentru a se evita refacerea de
lucrar 3 mtervaie nefirese de mici

- Comsilul Local va urmarn autorzatile eliberate péntru inferventi n domeniul pullic ale persoanelor fimce si
Jundice pentru ca acestes 83 aduca la starea intala zona pentru care a fost obbinuta autorzata. Sugeram
Consilln  Local sa directioneze  refacereg zonelor afectate de dwersele lucran de. catre o echipa
speciahzata aflata 3 dispozitia Primanis) care sa refaca contra cost  2ona pentru care a fost obtinuta
autorizatia. In cazul i care din diverse motve beneficiardl autorizatiel nu respecta parametni fuats prin
autonzatia ehberata, lucrarea va h exccutata in baza unan sohcitan a prmane de catre echipa sgecaleata,
pe costul pnmane, urmind ca aceasta sa recuperezs sumele cheltute de 3 benshcar pe ca legale,
Incepérea |lucranlor de catre beneficar se va constitul prin prevedere expheita in cadrul avtorzatier ca
acceptare a conditilor de catre benshoiar.

- Potivtatea de construre i cadrul Bcaltaty se va desfasura conform prevederior PLIG dugd cum
urmeaza:

- P2 terenun libere

- prin réstructurarea fondulul enstent degradat hae sau moral
- prin rénovarea fonduin construt exstent

= prin schimbarea de destinatie

= prin demolare s reconstrucktie

Autonzares Etuturer acestor cateaor de constructn va respecta prevedenle PUG s prescnptule
regqulamentulu de urbanmm, precum m a8 celorlaltte documentatn de urbanam m wgoare, dacs acestea
exista.

In cazul in care planul urbanistic general =i regulmentul aferent contin elemente suficients care aa permita
realizares obiectruln sohctat, certtheatul de wrbansm 5 autonzatia de constructie s pot eéhbéra pe baza
prevederior PUG cu respectarea leqilor si normelor de autonzare in wigoars,

In cazul in care 5& sokoita oectve in fone cu réstnohie sau daca obiectivele sint cu caracter special sau

ImPun amenagan cu caracter deosebt (parcelan, 2one de proteche, schmbul bipunior de propristate, ete.)
s vor elabora planun urbanistice zonale sau de detahu, in functie de ampioarea problemelor de rezobat.

La =libsrarea cerbificatelor de vrbanmm =i 3 autorizatulor de constructis pe baza PUG se va fine ssama de
urmatoarele conditn de ordin general:

- ingadrarea ceren solotantulm n cadrul functiumn prevazote in zona respectiva

- verficarea dreptulu de vtilizare a terenuly (proprietate, concesonare, ete.)

- protejarea ampiasamentelor pt. obectnele de ubilitate publica

- asgurarea conditulor de echipare tehnico-adilitara, a acceselor carosapile, etc.



L2, Prescrpta specthice zonelor functionale
(valabile pentru ambele localitat)

Autorzarea realzam construchilor se va face de reaula cu respectarea functiunior prevazute prin FLG.

Constructiie s amenaanie cu alte destinaty, complementare sau diferte in raport cu functunes dominanta
& zonel respective nu trebuie sa creese incomodan sau defunctionalitat:, asigurindu-se masun de protechie
St tegrarea bor i structura urbana stabita prn PUG.

Se va internce realzarea construckuior sau amenajanior ayind functivn incompatibile cu 2ondicanis propuse
prin PUG.

Amplasares constructulor fata de arterele principale de circulatie se va face conform profileior trarayversale
stabilte; Fentru exceptile de la requla in zone fara restricte ntocmirea sau nu de documentaty de
wrbansm zonale sau de detalu va b decisa prin hotarire a Consdiviu Local,

in vederea rezolvarn ntersectulor cu probleme documentata de fata preveds reslzarea de planun
urbanistice de detalw pt. fiecare intersectie avita in vedere. Acestea au fost figurate pe plansa ADS,

Ft. spatule pubiice = mabilierul urban se vor aceepta lucran numai pe baza de documentatn de specialitate
aprobate. Se nterzice amplasarea de mobiler urban — standun comerciale, chioscur, amenajan diverse —
care stmensse crculata pietonala sau afecteazs estetica urbana.

Pt. protejarea caltatn medily =i cresterea confortull urban a fest propusa realizarea unue drum de
centura pt. ca trabcul sa poata §i deviat de pe actualul trasew. Odata cu reslgarea acestuia se va impune
restrictie de crculatie pt. atovehicule mai grele de 3.5 tone cu excepta celor care aU ca destinatie
obective din interiorul 2one resthctionate,

Fiecare documentatie pt, autonzatie de constructie va conting acordul de medw, document care certfica
larea de masur chn faza de proectare impotriva poluar ¢ a degradar medislu,

Vor fi de ssemenes respectate toate actele normative presum < solutile s reglementanie continute in
studi cu privire 3 echiparea tetmeo-ediitara & localitaty,

Festratn

- Nu-se vor acorda avtonzaty de constructie pe zonele restrictionate (fiaurate pe plansele AQH-
reglementar) decat dupa realgarea si avzarea documentatulor urbansm respece | PUZ sau PUD )

= FPentru constructile cuprinse in zona de protecie 3 monumentelor se va cere avgul Comusier de
monumente.
Zonele de protectie sunt de 200m fata de obectielel respective si sunt figurate pe plansele
AQ- reglementar.

=  Sevor respecta distantele mnime de protectie samitara intre 2onele proteiate s unitatile care produc
disconfort sau unele riscun samtare prevazite m
Ordinul Ministerulul Sanatatn priving normele de igiena - nr.536 [ | 297

Zone protejate se considera:
zonéle de locut, parcurie, institutile socal culturale st medicale si unitaty economice a caror procese
tehnologice necesita facton de mediv hpiti de mpurtati.

b




Listante minme ce brebuesc respectate in cazul in care ny exista studi de mpact care sa fi stabit
alte distarte:

- statie de epurare 200

- deport controlat de deseun solide | O00m

= cmtir Hm

= pPut sec 200m

Fentre gite obective s v studia orgingd MS
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TRLF E

Cielmitar:

T B teren arakil extrawlan
Siud: t=ren arakbil extrawian
Est: teren arakl extravilan
Veast: teren arabil extravian

Functivne dominanta: put aec.

Feglementan

Permswun:
Se vor elbera certihcate de urbanmm in principal pentru constructn aterente functiun principale (put sec)

Eeskrickn:

- La hecare lucrare prezentata spre avtonzare se va venfica daca stranle de acces au situata juridica
regiementata. (On drum public on dreptun de servtute inscrise in cartea funciara)

- [hstanta minma fata de cladinle de locwt va fi de mmmum 200m

- Modul de amenajare al platformer 82 va face in baza unur proiect de uribanism,

- Lategory minima admisa a profilulu transversal pt. drumun apartining domenulul public este 1Y,

P, = e ezl
LT nu e cazul




-3, Prescrpte specihice untatior tentorale de refennts
Localtates AITA MARE

s, TR nrd

TELF &

Celimitari:

[ faly= 1 teren arakil extravian
Sud: Eeren arak extrawvian
WVast: teren arabil extravian
E=t: teren arakbil extrawian

Funictiune dominanta: statia de epurare
Reglementar

Fermisuni:

- 5e vor elpera certificate de urbamsm n princyral dotan alerente zones. Fot fi realzate othective
ndustriale sau de prestan, cu intocmirea de documentats de urbansm care sa ting cont de exmtenta n
mediata vecnatate a stabe de epurare, moluss de vanante in carg dimensiunle statien de epurare oresc,

Eesbrmati:

Nu se admit constructn de locuinte la o distanta ma mica de 300m de statia de epurare,
- Se vor respecta prevederie codulu cwl cu prvire i3 distante si vecinatats,
- Pentru realzarea de constructn attelz dect cele specihcate ca functivne domnanta s= va intocm o
documentabie de urbansm care 34 rezolve mphcabinle schimbarlor de functbune.
- Nvetul maxim adms: P+ |

Indic) de contred:

PR T= max, |O0%
e B B max: T2



C3.3, ULT.E or.3

TEUP F

Dehmitan:

Wowrd: teren srabil extravilan
17 B teren arabil extravilan
VEmby beren-arabil extravilan
Fat: beren arabil extravilan

Functiung dominanta: zona cle captare aga, spati s dotan aferente acestea,
Eeglementan
Fermisin

- Se ywor slibera cerbiicate de vrbansm-numan pentry consbructr 50 dotar sau funcbiun anexe funactivni
Zone,

Festnicti:
- Lz hecare lycrare prezentats spre autorzare se va verfica daca e cazul ca stragle de acess 53 he cu
situatia jundica reglementata. (On drum pubhc on drepton de seratute inscnse in cartea funciara

- Raza mimma de curbura a straziler proectate prin FUZ sau PUD va h de 4.5m la bordura mnterioara.
Cateaora minma admsa a problule transversal pt, drumur agartining domeniuls pubhc este |V,

= Wu == admit alte conatructy dect cele aferente funcbivm zoner,

- Se va respecta miba zonel de protecthe a captar, care va b stabiita de catre Ohewl de Gospodarire a
Apelor impreuna cu RAGCL si Consihul Local 51 va §i marcata prin insemne viabile (gardun, borne, table cu
texte exphcative) prm grija RAGCL,

Imeici di= eontral

P.OT.= ma 200%
CoLT, = ma, D2

i



G4, LLT.R: nr4

TRELIF B

Leimitari:

Nord: teren arabil extrawilan
S teren arabil extrawilan
Vest: teren arabil extravalan
Est: teren arabil extravilan

Functiune dominanta: zona deé productie agro-mdustnala,

Feglemeantar
Fearmisiuni

- Sa vor elibera certficate de urbanism in principat pentru constructn aterente functumn dommante: hale de
productse, prestan serci, depozite, platforme, locuinte de servicw sau alke dotar sau functiun anexe.

Ee=strictin

La fiecare lucrare prezentata spre autorzare se va verfica daca e cazul ca stranle de dcces sa fie cu
situatia jundica reglementata, (On drum public on dreptun de servitute inscrise in cartea funciaral: In cazul
in care ramin lotun W spatele uor investits adiacente strazi, se va prezenta m soluba acceseslor i
acentea;

Distantele mmme fata de cladivle vecine se vor preciza in funchie de natura acteantatn ndustrale.

Raza minma de curbura a strasior proectate prn FUZ sau PUD va § de 4.5m 3 bordera
mtenaara. Categona minma admsa 3 prefilulu transversal gt drumun apartining demenulu public este [V,
Alinamentele propuse fata de axul strazi vor fi de;

- 7.5m pentru strazile de categora a 1V-a
In gazul m care almamentels exstents depasesc aceste dimensiwn, aimamentele snstente au priontate,
Mumar maom de meele adms: P+ |

Indiz de contral:

FP.OT.= max, 45%
':: " L-II rT'| = max. {}.5

11
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TELIF &

Delimitar::

Mard: teren arabil extrawlan
Sud! teren arabil extravilan
Bt teren arabil extravilan
Vest: taren arabil extravilan

Functiune dommanta: platforma edilitara
Eeglemantar

Fermsun:
Se vor elibera certificate de urbanmm in princypal pentru constructn aferente functiune prncipale (platforma
de colectarea desevnlor}

Eeabrictni

- La fiecare lucrare prezentata spre actonzare se va werhca daca strazle de acces au situatia juridica
reglementata. (On drum public on dreptun de senatute mserise n cartea funcara)

- Dhstantele minme fata de cladinle vecing se vor preciza n functie de natura actiatatn,

- Modul de amenajare al platforma se va face m baza unul prowect de urbanism.

- Categora minima admisa a profildn transversal pt. drumurs apartinnd domeniuln pubhc este V.

ELT M & ol
k= o & aazul

12



C3.6. ULT.R: nr.o

TRUF C

Dehrmitar:

Mard: lmita mtrawvilan propus
Sl lmita mtravilan propus
il limeta intravilan propus
Vest: limeta meravilan propus

Functume dominanta: zona de agrement

Feglementari

Fermsin:

- S5e vor eélibgra cartihcate de urbansm in prncigal pentru constructn specifice 2ones: amena@an camping.
spaty de cazare (motel, hotel], almentatie publca, casute de vacanta, mnispati sportve s amenajarn
aferente (alel, locun de joaca pantru cogn, pergole, ek,

Eestrictii:

Wu sz admit constructn in zona pina la mtocmirea unwm FUD,
- Almamentele propuse fata de axul stram vor fi de:
- 7.5m pentru strazle de cateqora a [V-a

- [hetantele mnime fata de cladinle vecine a2 vor preciza in functie de natura actiotatn destasurate.

- Faza: minma de curbura a straglor proectate pran PUZ sau PUD va h de 4.5m la. bordura
intencara, Cateqora minma admisa a prohluly transversal pt. drumur apartinng domenulu pubhc este 1V,

- Inaltimea maxima & constructilor va i F+ 1 +M

Indict de= control:

Pk T= g, 0%
LT, = max, 0.5

i3



27 ULT R

TELIP B

Delimitari:

Nard: teren arabil extravilan
Sud! teren arabil extravilan
Vest: teren arabil extrawilan
E=ty TR a8

Functune dommanta: zona de producte agro-ndustnala.

Eeglzmentar
P

- 5e vor eéhbera certficate de urbansm in principal pentry constructn aferente functiumi dominante: hale de
produche, prestan seraon, depornte, platforme, locunte de serviciu sau alte dotam sau  functwm anexe.

Eestrcti;

La fecare lucrare prezentata spre autonzare se va verfica daca < cazul ga strazle de acces sa fie cu
situatia juridica reglementata, (On drum puble ori dreptun de seratute mscnse o cartea funciaral; In cazul
i care ramin lptun in Spatele vnor nvestity adiacente strazn, se @ prezents s soluta aocesslor la
acestea:

Dstantele mimme fata de cladnle vecine se vor preciza in functie de natura actiotatn ndestnale.

Raza minima de curbura a strazlor proectate prin FUZ sau FUD wva f de 4.5m la bordura
mtericara.Categoma mnma admisa a profiluln transwersal pt. drumur apartmng domenuln pubbe este 1V,
Ahmamentels propuse fata de auxul strazn vor fi de:

- 7.5m pentru strazle de categona a 1V-a
In cazul in care alinamentele exstente depasesc aceste dimenswni, almamentele exstente au pnortate.
Kumar maxm de nvele adms: F+ |

Indigr de eontrol;

Pl = thax. 45%
el ‘max, 0.5

14



Ca8: WT R nré

Debimitar:

Nord: hrita mtrailanudu propus

Sud: lirmita mtravilanuiu propes, UTE 2, UTE | O, UTE | ]
Vest: limita mbravilanuu propus, UTE: 7, UTE | 3

Est: LTE |7

Functiune damnanta: locumbe 51 dotary sferente

Eeglementar

Fermmsium:
- Se vor elibera certificabe de urbanism m principal pentru constructy de locuinte, anese gospodarest,

garaje. etc.
Se admit s spati comerziale, birour, spatn de prestan secvicn de migi dirrensuni,

Eestratn:
- Nu'se vor elibera autonzabn pna la elaborarea PUZ sau PUD pentru functium altele decat cele prevazute
la punctul antenor,
- Ny se vor-ehbera autorizatn pina la elaborarea PUZ sau PUD pe zonsle cu restnicti prevazute m FUG
{plansa A-O4),
Almamentele propuse fata de axul strazn vor b de:
- 7.5m pentru strazile de categora 3 IV-a
fn cazul m care alnamenteie exstente depasesc aceste dmensivm, alinamentele exstente au priontate.

- Nu == vor elbera autorzaty pentry constructn angke care produc rgqomote (ex. atehere de reparati
auto}, mrosun (cotete, ahmatorn, ets.) fara dcordul scns al vecnilor adiacent: lotulu pe care se gxecuta
aceasta lucrare.

- Se vor respecta prevedenle codului civil cu privire 13 distante s vecmatats.

Regumul maxm de naltime: P+ | +8;
Indicr de controd

o S B miay, S40%
Gl T= may, a0



22 UTE arD

Crelirretari

Nord: LITE &

Sued: LITE 13

Vest: keren arabil extravilan
Est: LITR ||

Functiune domnanta: zona de productie agro-industrala,

Reglementan
Permisiunii

- 5e vor elbera cerbhcate de urbanism in principal pentru constructs aferente functunn dominante: hale de
productie, prestan sericn, depozite, platforme. locunte de servicw sau alte dotan sau functium anexe.

Restrictn:

La hecare lucrare prézentata spre sutorizare se va verfica daca e cazd ca strazle de acces sa he cu
stuatia jundica regiementata, (Ov drum public o dreptun de serstute mscnise in cartea funciara):

In cazul i eare ramin letur in spatele unor mvestitn adiacente strazi, se va prezenta s soluta acceseior &
acestea;

Distantele minime fata de cladinle vecine se vor precea in functie de natura actwitaty industrale.

Raza minmma de curbura a straglor proectate ponn PUZ sau PUD va i de 4.5m 1a bordura intericara,
Categora minima admi=a a profilulu transversal pt. drumun apartining domenilu publc este 1V,
Alimamentele propuse fata de axul strazi vor i de;

= 7.5m pantru strazile de categona a 1V-a
In cazul m Zare almamentele existente depasesc aceste dimensiun, alinamentele exstente au priontate:;
M imar maxim de nivele admis: P+ |

Indesi de conmtrol:

P max. 45%
Eobl T o= max, 0.5

i6 |




A, [0 LTE ar

Delimitan:

Hord: LITE 2

Sud: hemita inkravilan propus
Fst: LUTR )|

Vest: limita intravilan propus

Functiune dominanta: teren de sport, parc, zona verds
Are rol de zons de agrement pentru localtate.
Eeglementan

Fermmseun::
- Se vor ehbera certihcate de urbansm n principal pentry eonstructn specifice zoner barenun de sport 8
cladin cu functium anexe, alen, locun de j0aca pentru coph, pergole, ete.

Eeatrictn:

Mu se admit constructi cu caracter permaneant n zora pina 3 ntocemirea unu FUD,
- Almamentele propuse fata de axul strazi vor fi de:
- 7.0m pentru straale de categona a 1V-a

- Dhstantele mnrme fata de cladinle vecme se vor pracza n funchie de natura actwatatn destasorate.

- Raza minma de curbura a strazlor proectate prn FUZ sav PUD wva § de 4.5m la bordura
ntencara. Lategona mimma admisa a profiluin transversal pt. drumur: apartining domeniulu public este IV,

= Inalbimea maoma a constroctulor va fi P+ | +M

Indici de controh

P07, max. | 0%
LT = max. 0.2
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s T LLT.E. nes) |

Detimitar:

Mored: TR &

Sud: hmta mtrawilan propus
Esk: limita intrawilan propus
WVest: UTR &, UTE 10

Funstiume dominanta: emdas

Feglementan

Fesrhsium:

- Se yor elibera certihcate de urbansm pentru constructy =i dotar sau  funchbiuni anexe funchiinn zone:
dotan adminstratwe, capele, morminte

Eestreti:

Alingmentele propuse fata de axul atrazi vor fi de
- 7.5m pentru strazile de categona a I\V-a
- | | .0m pentru stranle da categona a lll-a
In cazul in care aimamentele exstents depasesc aceste dmeanson, alinamsntele sostente au priontate.

regim de inatbime: mam F+ 1.

Nu se vor elibera autorzatn pentru constructn anexe de tig roral m acesta z2ona (grajdun. crescaton de
ammale, cotete. etc).

Nu se admt constructn de locunte n de protectie fata de cmuter (50 my), fara un awez de la inspecta
santara,

Se vor respecta prevedenie codului emal cu prwvire ia distante s vecmatat:.

Claghrle noi se vor amplasa in ahnament cu cele existente dar in nici un caz distanta nu va i mai mica decit
ced mpusa de protiul transversal al categona de strada prevazuta pentru zona respectng.

Indici de conbrol:

PaT= rride, 0%
C.UT.= max, 045



3, 2. U.T.R.nr. 12

Crelomidari:

Meordi LITE nr. &
Sud: UTR nr.&
E=t: UTE nr.&
Vast: UTE rr.8

Functiung dominanta: zona centralz 3 localtati
mn=tibutn PLFF?'IEE = serici, keunte, parcur

Feglementar

Fermismni:

22 vor ehbera certheate de urbanam in prnopal pentry constructn de mstitutn publee s senacy, dotar
comercale si de dimentatie publica, locuinte s anexe functiumlor mentonate,

Eestrict:

-  Seva urmar) o caltate corespunzatoare a fimsajelor

- Alnamentele propuse fata de al straz vor fi de:

#.5 m pentru strazle de categora a 1V-a
I 1.0 m pentru strazile de categona a lll-a

Nu ae vor elibera autonzaty pentru constructi anexe care produc zgomote (ex, atelere de reparatn auto),
mirosur {eotete, atumatom, etc.) fara acordul scns al veonilor adacent) lotulu pe care ae executa aceasta
luerare.

Se poste ehbera avtorzate de construchtie pentru dotan s servicn mma cu spechcarea n clar n
sutonzatia de constructie & chbligatilor de realizat obhgatoru spechice nvestitie: nivel de 2aomot admis,
Aumar de locun de parcare minim pentru prima etapa. ete.

- Se vor respecta prevederie codulul cml cu privire b distante s vecinatati.

Cladirile nen se vor amplasa in alinament cu cele existents dar in mer un caz detanta nuva fi ma mica decit
ced impusa de profilul transversal al categone de strada prevazuta pentru zona respectwva,

Fegimul maxim de naltime: F+2+M:

Ingdice gde centrol)

PET - max. 0%
C.LUT.= max. .00
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T34 3 L.T.E. nr. 13-

Cebimitar:

Mard: teran arakbil extravilan
Sy teren arabil exkravilan
Vet LR 14

Emnt: UTE &

Functiune dommanta: zoma de producte agro-induvstrala.

FEeglementar
Perrmiuni:

- Se vor alpera certiligate de urbanem m principal pentru constructn aterente functunn dominante: hale de
productie, prestan senach, depoate, platforme, locuinte de serviciu sau alte dotan sau functwni anexe.

Festricti:

La fiecare lucrare prezentata spre autornzare se va verhca daca @ canl ca strazile de acess sa fie cu
situatia jundica reglementata, (On drum puble on dreptun de seratute inscnse o cartea funciaral; In cazul
n care raman letun in spatele unor investitl adiacente strazi, se va preézenta s solutid acceselor la
acested;

Distantele mmme fata de cladinle vecine se vor preciza in functie de natura activtatn mdustnale.

Faza minma de curbura & stramlor proectate prn PUZ sau PUD wva f de 4.5m la bordura
intenicara.Cateqona mimma admisa a pratluiw transversal pt. drumun apartining. domenuln pubhc este IV,
Alimamentele propuse fata de axul strazn vor f de:

- 7.5m pentru strazie de categona a |V-a
In cazul in care dhimamentale eastente depasesc aceste dmenswni, alimamentele exstente au pnoritate.,
Humar maxm de nivele adms: P+ |

Se va realiza o perdea de protectie formata din vegetstie inalts spre zona de agrement

La autorzarea difentelor functium ale halelor productve se va tine cont da normele de protectie sanitara a
zongl de agrement din imedata vecnatate =i a locuntelor din apropmere.

Indici de conbrol:

POI= max. 45%
CLT= max. 0.8
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C.4, Frescriptn speafice untatilor tertonale de referinta
Localtatea AITA Medie

Ca. 1. UT.R nr

TEUF B

Delmitarn:

Nord: lirirta intrawlanuln propus
S lrta intravilanuiun propus
Vast: hmita meravilanulul propus
Est: limita antravilanulu propus

Functiune dominanta: locunte si dotar) aferente

Feglamentar

Farmusiun

- Se vor elbera certihcate de urbansm in prncpal pentru construct de locunte, anexe gospodaresti.
giraje. et

Se admit 51 spate comerciale, biroun, spatn de prestar servci de mici diftensun:.

REestnetn:

- Nu se vor elibera autorgatn pina |3 elborarea PUZ say FUD pentry functisn altele decat cele prevazute
la punctul anteror.

Aliramentele minme propuse fata o= axul strazi vor b Sa:
- 12.0m pentru DJ
In cazul in care alimamentele existente depasesc aceste dimensiuni; alinamentele exstente au prontate.

- Nu se vor elibera avtonzatu pentru constructi anexe care produc zgomote (ex. ateli=re de reparati
auto), mrosur (cotete, afumatorn, etc:) fara acordul scns al vecinlor adiacent: lotule pe care s& axecuta

dceasta lucrare.

- S5e vor respecta prevedenie codului ewil cu privire la distante si vecinatati,

Fegmul maoam de maltme: P+ | +M;
Indici de control:

(e iax. 40%
o o e max, CLE0
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G, LT, prod

Crelimitaris

Mord: limita intrawlan propus
S £ lemika inbrawlan propus
Fst: UTR 3

Viest: lmita intravilan propus

Functiune dominanta: teren de sport, parc, 2ona verde

Are rol de mona de agrement pentru leZahtate)

Eeglementari

Farmmwin:
- S5e wor ghbera certificate de urbansm in principal gentru constructn speohce zone: terenum de sport s
cladn cu funetium anexe, aley, locur de joaca pentru copil, pergole, stc.

Eest et

Nu se admit constructi cu caracter permanent in zona pina 13 intocmirea uriu PUD.,
- Almiamentele propuse fata de awul strazi vor b de:
- 7.5m pentru stragile de categona a |V-a

- Dstantele mnme tata de cladirle wecine se vor preciza m functie de natura acbwtaty desfasurate.

- Kaza minma de curbura a stranlor proectate prin PUZ sau PUD wa fi de 4.5m 3 bordura
mtenoara.Categona minima addmisa a profilulu transversal pt. dromun apartining domemulul public este V.

- Inaltimea maxma a constructilor va h P+ | +M

Indict de contral

P T = rigs, | O%
G = mridx. 02
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C4.3. UTE: nr.3

DLelimitan:

Nard: himita intravianulw progus, TR 5, UTE &, UTR 7, LTR &
Sud: limita mtravilanulu propus, UTE 2, UTR 10, UTRE | |

Vest: hmita intravilanulu propus, UTE 2

Eat: himita intravilanulu progus

Furictune domiranta: locunte = dotar aferente
Eeglementar

Fermisiwn:

- Se vor elbera certihcate de urbanmsm 0 prinopal pentru constroctn de lbcunte, andse gospodarest,
garaje, etc.

Se admit si spatn comerciale, brour, spati de prestan senvici de mici dimiensiuni,

Festricti:
- Nu 3¢ vor slibera autornzati pina la elaborarea PUZ sau PLID pentru functium aitele decat cele pravazute

13 punctut antenor,
- Ny s vor elbera avtorizatn pina & elaborarea PUZ sau PUD pe zonele cu restrictn prévazcte n PUG

(Flansa A-O4),
= Nu == yor autonza constroctn de locunte |3 & distanta ma raca de S0m de cemitir
Alnameantele propuse fata de awul strann vor i des

- 7.5m pentru strazile de categona a |V-a
| 1.0 m pentru straale de categona a lll-a

In cagul in care alinamentele exstente depasesc aceste dmensun, ahnamsntele eastente au priontate,
- Nu s& vor elibera autonzatn pentru constructn ancxe care produc zgomote (ex. ateliere ce reparatn
auks), mirgsur (cotete, afumator, etz fars acordul scns al vecmilor adiacenti lotului pe care s sxecuta

aceasta lucrare,

- 2e vor respecta pravedenle codulul oml cu prvire & distante s vecinatat.

Regmul manm de naltme: F+ | +M;

Indc) de eontrol:
FiLE= max; 40%
LR = max, 080



s s T o 4 R T

Detirmtar:

Werre: LITE nr.3
Sid; UTRE nr.2
E=t: UTRE fr.3
Veat: LITE Ar:3

Functiune dommanta: zona centrala a lecahitati
instituty publce 51 serac, locunte, parcun

Fealementan
Fermisiuni

Ge vor elbera certificate de wrbamsm in principal pentry constructn de mstitutn publice s seraci, dotar
comerciale st de almentabe publca, locumte 5 anexe funstwmlcr mentonate.

Fesbratis
-  Seva urman o caltate corespunzatoare a finsajeior
- Alnamentele propuse fata de axul strazi vor fi diet

7.5 m pentry strazle de categona a [V-a
| 1.0 m pentru strazile de cateqoria a lil-a

Nu se vor elibers autorizatn pentru constructn anexe care produc 2gomote (ex, ateliere de reparaty auvto],
mirasur (cotete, afumatoni, ete,) fara acordul scrm al vecinior adiacent) lotulu pe care se executa aceasta
lucrare,

Se poate ehbera astorzatie de constructe pentry dotan sl senaci Auma cu spechicarea n clar in
autorizatia de constructie a obligatulor de realzat obhgatory specfice investitie: mivel de zaomot adms,
numar de locun de parcare minm pertru prima etapa, sto.

- Be var respecta prevedenie codulu owvil cu priviee 13 distante s vecinatatl,

Cladirle 1ol 58 vor amplasa in ainament cu cele exstente dar in mic un £az distanta nu va fi ma mica gecit
cea impusa de profill tranaversal al categone de strada prevazuta pentru zona respectna,

Regimul maxm de inattme: P+ 2+ M

Indici de contral:

PLEET = max. &0
G T = max. | O



B, WT.ReonrS

Defimitars:

Maord: limita itrawlan propus
Sud: LUTR. 3

Est: imita mtravilan propus
Vest: limita intrawilan propus

Funckiune dammanta: cirmbir

Feglementar
Fermesiuni:

- Se vor elbera certihcate de urbansm pentry constructn s dotan sau  functun anexe funchiumi zones:
dotan adminatrative, capele, morminte

Eesbrictn:

Alniamentele propuse fata de anul strazn vor f de!
« 7.5m pentry strazile de categona a IV-a

In cazul In care almamentele enstents depasese aceste dimensuni, ainamentele exstente au priontate.
regmm de maltmne: maom F+ |,

Nu se vor eibera avtongatu pentru constructn anexe de tip rural m acesta 2ona (gragdun. erescaton de

anmale, cotete, atc).
Mu =g admt constructn de locunte m de protecte fata ge cmbr (50 m). fara un awz de la nspectia

sanitara,

Se yor respecta prevedenie coduls el cu privire 3 distante = vecinatat.

Cladirile noi se vor amplasa n alinament cu cele exstente dar in nic: un caz distanta nu va fi ma mea dect
cea impusa de profilul transversal al categore de strada prevazvta pentru zona respectna,

Ingdsci de contral:

LT = max, 0%
LT = max; 0,45
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Cde. WT.Ronre

Delmetar

Morg: teren arakyl extranian
Sud; UTE 3

Viests teren arakil extravian
Estr teren arakil extravlan

Functiune domiranta: dotar ediitare — post trato
Eeglementan

Fermsiun:
- Se vor elbera certficate de urbansm i princpal dotan aferente zone.

Beatricti:

- S vor respecta pr'ﬂ".'.edgmlg codulw ewl cu prvire fa distante s vecmatats.

- Pertru realzarea de constructy altele decit cele specifcate ca functune dominanta s& va mtocm o

documentatie de urbanism care 53 rezclve mF:h.-:atui: schimbarilor de functiune,
=Ml maxm agdmiz: P+

Indigi de conbrol:

POT= max. [O%
ElLT= max, 0.2
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4.7, ULT.R. o7

Debmitar:

Hord: imita intravilan propes
Sud: TR 3

EsE: lrmita intravilan propus
Vest: limita ntrawvilan propus

Fuonctiune dosrmanta: gt
Eeaglementarn
Permisiurii

- S5& vor elbera certificate de urbanmm pentru constructy % dotar) sau funcbivn anexe functiuni zonen
daotan adminstratwe, capele, mormints

Eestruti:

Alinamentele propuse fata de axul straz vor h de:
- 7.5m pentru strazile de categona a [V-a

In eazul in care alimamentele sxstante depasesc aceste dmensiuni, dinamentele aastente au pnortate.

resim de naltime: mamm F+ 1.

Nu se vor elibera autorzatn pertru constructn anexe de tp rural in acests zona (grajdun, crescatom de
animale, cotete, etc).

MNu se admit constructi de locunte in de protectie fata de= cmibir (S0 mj, fara un aviz de la nspectia
Samtara.

Se vor respecta prevedenle codulul cwl cu privire B distante s veginatat.,

Cladinie nol s& vor amplasa in alinament cu cele exstente dar in me un caz distanta nu va fi mai mica decit
ced impusa de profilul transverdal al categone de strada prevaiuta pentru zona respectiva.

Insigi g control:

P = max, 40%
= max, 0.5

v



Cd B LUT.R. nrd

Celimitar:

Mord: teren arabil extravilan
Sivicl: LITE. &

West: teren arabil extrawlan
Enk: teren arabil extravilan

Functiune dommanta: zona de productie agro-industnala.

Eeglamentan
Fermisiuni

- Se vor elibera eertificate de urbamsm in prncigal pentru constructi aferente functium dominante: hale de
productie, prestan servcn, deponte, platforme, locunte de servciu sau alte dotan sau functiun anexe.

Eestirctn
Nu =& wor acorda autorizatn pentru constructy noi decat dupa elaborarea un FUZ pe inbreaga ncinta.

La fiecare lucrare prezentata spre aorizare se va venhca daca e cazul ca strazile de acces sa fie cu
equatLaJundu:a r::.almntata. {0 drum Frub-llr; ar dreptun de senatuts nschse m cartea funciaral; In cazul
in care ramn lotur in spatele unor mvestitn adiacente stram, se va prezenta si schtia acceselor la
acestea;

Distantele minme fata de cladinke vecine se vor preciza n futctie de natura activtati ndustriale.

Faza mmma de curbura a strazlor proectate prin FUZ sau FUD va fi de 4.5m |3 bordura intericara,
Categoria minima admisa a profildu transversal pt. drumun apartining domenulu) pubhe este V.

Alimamentels propuse fata de asul strazi vor hi de:

- 7.5m pentru strazle de categona 3 IV-a
In cazul m care alinamentele exmtente depasese aceste dimenswn, anamentsle sxstente au priontate,
Numar maxm de nivele admiz: P+ |

Se va realiza o perdea de protectie formata din vegetatie inalta spre zona de locuinte

La avtorizarea difertelor functiun ake halelor prodictive 2e va tine cont da normele de protects santara a
zone de agrement din imediata vecnatate =1 a locuntelor din apropiere.

Indsgi e control

FELT = max. 4 5%
CAUT.= mriax, 0.8
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